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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Buketten 3
Org.nr 716419-9056

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Buketten 3 for rikenskapséret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stidllning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ér nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och @ndamélsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
ldingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Buketten 3 for rikenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Brf Buketten 3, Org.nr 716419-9056



SamRev Revisionsbyra AB 3(3)

AR

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgéirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om s}yrelse X /forshdg till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslagef ar forehligt lagen om ekonomiska foreningar.

Hans-Olgf Olsson
Godkéand revisor
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Styrelsen for Brf Buketten 3, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2017. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Féreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens ndamal &r att
frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 maj 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Buketten 3 i Stockholms kommun ar 2000.

Foreningens fastighet bestar av tvé flerbostadshus i fem vaningar med 23 ligenheter med bostadsritt och
en hyresrétt samt fem lokaler. Den totala boytan &r 1931 kvm och lokalytan 234 kvm Foreningen
disponerar nio garageplatser, vindsutrymme for telestation samt forradsutrymmen.

Légenhetsfordelning:
4 st 1 rum och kok
5 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och koék
Fastighetsforsidkring

Fastigheten &r fullvérdeforsakrad hos Lansforsakringar. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.
Féreningens hemsida &r "buketten3.se".

Gemensamhetsanlédggningar
[ fastigheten finns gemensamhetsanldggningar i form av tvittstuga, cykelrum, hobbyrum samt
sammantrades/styrelserum.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastighetsavgiften for bostdder som ar taxerade som hyreshus har 2017 uppgitt till 1 315 kr per ligenhet
Fastighetsskatt for lokaler 4r fér nédrvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvdrdet dr 51 139 000 kr, varav byggnadsvirdet &r 20 067 000 kr och markvérde 31 072 000 kr.

Virdear dr 1970. ’g
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB. Det
nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 2019-12-31.

Teknisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel med TEKAB Fastighetsservice AB samt trappstiddning
med Vi Agerar i Stockholm AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

9 maj 2000.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstlld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rédntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 582 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsiittning till yttre fond sker enligt stadgarna med 153 tkr per &r.

Foreningens fastighetslén

Foreningen har 16st samtliga lan.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 18 maj 2017 haft foljande sammansittning:

Ledamoter Sten Westin
Claes Johansson
Anna Dahlman
Joakim Héaryd
Fredrik Schold

Suppleanter Liselotte Schlyter
Ellen Ruge

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad med Lansforsakringar.

Revisorer
Hans-Olof Olsson

Eva Hansen suppleant

Valberedning

Douglas Sjowall Sammankallande F
Henrik Persson t\%
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Visentliga héndelser under rikenskapsaret

Uppf6ljning av 2016 drs OVK besiktning genomférdes under januari. Fldktar justerades, filter byttes ut
samt franluftsventiler med tillhérande don rengjordes. OVK godkindes ddrmed.

Under véren sotades rokkanalerna tillhdrande de ldgenheter som &r férsedda med 6ppen eldstad.
Hela dorrpartiet till cykelforradet byttes ut under oktober. Vidare har garagerampen kompletterats med
glidskydd for okad sékerhet.

Under senhdsten kompletterades fastigheten med ett Sppet fibernit till alla ligenheter och lokaler.
Som sista underhallsatgard for aret byttes samtliga utsugsfléktarna pa vindarna ut. Syftet var att
minimera stérande missljud samt minska pé elférbrukningen.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érsskiftet 36 medlemmar. Under &ret har 1 medlem tilltritt samt 1 medlem uttrétt ur
foreningen vid 1 (0) antal Gverlatelser. Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1 847 1 959 1976
Resultat efter finansiella poster 179 345 283
Soliditet % 97,7 97,7 65,3
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet %
Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingdng 25364 817 9009 379 0 -3 488 499 345155 31230 852
Kapitaltillskott 400 000 400 000
Disposition av
foregaende
ars resultat: 153 417 191 738 -345 155 0
Arets resultat 178 651 178 651
Belopp vid arets
utgang 25764 817 9009 379 153 417 -3296 761 178 651 31 809 503

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 296 761

arets vinst 178 651
-3 118110

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 153 417

i ny rakning 6verfores -3 271527
-3 118110

Féreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfsljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning Not 2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 1 847 433 1958 553
Ovriga rorelseintikter 33705 24 460
Summa rorelseintikter 1881 138 1983 013
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 184 888 -957 203
Ovriga externa kostnader 4 -180 076 -242 639
Personalkostnader 5 -79 203 0
Avskrivningar 6,7 -266 093 -306 750
Summa rorelsekostnader -1710 260 -1 506 592
Rorelseresultat 170 878 476 421
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 833 8989
Réntekostnader och liknande resultatposter -60 -140 255
Summa finansiella poster 7773 -131 266
Resultat efter finansiella poster 178 651 345 155

Arets resultat 178 651 345155
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

28707 457
35394
28 742 851

2 800
2 800
28745 651

0

1 044 952
37 439
1082 391

2715576
2715576
3797 967

32543 618
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2016-12-31

28969 617
0
28 969 617

2 800
2 800
28 972 417

-65 383
146 585

46 079
127 281

3279 680
3279 680
3406 961

32379 378
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Balansriikning Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34774 196 34774 196
Fond for yttre underhall 153 417 0
Summa bundet eget kapital 34 927 613 34774 196
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3296 761 -3 488 499
Arets resultat 178 651 345155
Summa fritt eget kapital -3118 110 -3 143 344
Summa eget kapital 31 809 503 31 630 852

Reserv balkongunderhall
Reserv balkongunderhall 89 035 89 035
Summa reserv balkongunderhall 89 035 89 035

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 238 557 238 557
Leverantorsskulder 97 493 103 699
Skatteskulder 16 688 79 822
Ovriga skulder 16 359 43 007
Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 10 275 983 194 406
Summa kortfristiga skulder 645 080 659 491

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 543 618 32379 378
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

8(12)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter

Hyresintékter, bostédder
Hyror lokaler

P-plats och garage
Hyresintikter, 6vriga objekt
Debiterad fastighetsskatt
Viarmeavgifter

66,7 ar
10 ar

2017

1022 152
64 533
504 392
156 000
10 596

53 628
36 132
1847 433

2016

1 045 956
162 318
595 929
154 350

0
0
0
1958 553
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snéréjning/sandning
Sotning

Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Besiktningskostnader
Ovriga driftskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Tradgérd och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Kabel-tv

Hyra f6r kontorslokal
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt/avgift

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Gévor

Ovriga poster

2017

52220
1 000
45301
4009

0

5451
1776
37079
8238

6 905
126 974
0

0
318913
94 066
329123
45935
34692
42 473
6229

0
15397
3107

1 184 888

2017

80 950
1132
284
13388
17303
57893
1714
4902
1594
916
180 076
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2016

46 990

45120
3992
27 959
0

0

30 266
0
17975
87116
6 781
97 924
84 675
59 142
320420
45001
40 177
33329
8165
1500
0

671
957203

2016

79 822
0

167

-6 906
14 189
27 840
2:257
15 590
0

109 680
242 639 ?%57
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2017

46 000
33203
79 203

2017

20450 009
20 450 009

-2 963 927
-262 160
-3 226 087

11483 535
11 483 535

28 707 457

20 067 000

31072 000
51139 000

2017

39327
39 327

-3 933
-3 933

3539%4
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2016

o

2016

20 450 009
20 450 009

-2 657 177
-306 750
-2 963 927

11483 535
11 483 535

28 969 617

20 067 000

31072 000
51 139 000

2016

S O

S O

(=]



Brf Buketten 3
Org.nr 716419-9056

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Skattefordran

Andra kortfristiga fordringar
Avrékningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsakring
Medlem/féreningsavgifter
Kabel-TV/bredband
Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forutb hyror/avgifter, ej moms
Viérme

El

Avfallshantering

Ber arvode for revision extern
Ovriga upplupna kostnader

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2017-12-31

8 660

0

0

1 036 292
1 044 952

2017-12-31

17 165
43890
3022
10331
2031

0
37 439

2017-12-31

215 847
35495
8974
667

15 000
0

275 983

2017-12-31

10 000 000
10 000 000
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2016-12-31

324

68 673
2174
75 414
146 585

2016-12-31

18 443
0
0
13 576

14 060
46 079

2016-12-31

15 929
33 669
0

0

12 000
132 808
194 406

2016-12-31

10 000 000
10 000 000
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Not 12 Viisentliga héndelser efter rikenskapsarets slut

Stadforetaget Agera dr uppsagt per 2018-05-31. Ny upphandling pagér.

Tva lagenheter kommer att 6verlatas under 2018.

Medlemsavgiften sdnktes en forsta gang 1 juli 2017 och ytterligare en gang 1 april 2018.

Stockholm den /%&J Z O / @1

Sten Westin Claes Johansson

Dahlman Joakim Haryd




