Brf Buketten 3
Org. nr 716419-9056

Arsredovisning
for
Bostadsrittsforeningen
BUKETTEN 3

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberittelse

Foreningen och fastigheten

Foéreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter till nyttjande och utan tidsbegrinsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-05-11 och fastigheten Buketten 3 i Stockholm
forvirvades ar 2000. Foéreningens ekonomiska plan registrerades 2000-05-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2009-04-28 hos Bolagsverket.

Fastigheten bebyggdes 1914 och bestar av tva flerbostadshus i fem véningar.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbesked 2 165 kvadratmeter, varav 1 931
kvadratmeter utgor ldgenhetsyta och 234 kvadratmeter utgor lokalyta.

Foreningen uppléter 22 ldgenheter med bostadsritt samt tva bostadsldgenheter och fem
butikslokaler i gatuplanet med hyresritt. Harutdver upplater foreningen nio garageplatser,
vindsutrymme for telestation samt forradsutrymmen i kéllarplan.

Légenhetsfordelningen for bostadsldgenheterna &r:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
4 5 10 5

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktstid t o m
Juvelerare 42 2016-09-30
Presentaffir 68 2014-09-30
Kontor/butik 32 2014-09-30
Kontor/butik 47 2014-09-30
Kontor/butik 45 2016-09-30
Summa affirslokaler 234

Ovrig uthyrning

Teleantenn 1 2016-09-30
Killarforrad 22 2014-09-30
Killarforrad 15 2014-09-30

I fastigheten finns gemensamhetsanlédggningar i form av tvittstuga, cykelrum, hobbyrum samt
sammantrides/styrelserum.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad genom Lansf6rsakringar. Ansvarsforsikring ingér for
styrelsen.
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Foreningens hemsida dr “buketten3.se”.
Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2002-01-01 och stricker sig fram till ar
2022,

Fastigheten genomgick en genomgripande renovering 1978 da bl.a. stammar for vatten,
avlopp och el byttes. Efter det att foreningen blev 4gare till fastigheten har bland annat
mélning av tak och fonster skett, balkonger renoverats samt ventilationssystemet rensats.
Under 2006 fick fastighetens gard ett nytt tétskikt, garagets takbalkar forstirktes samt
fuktskador pé en fasad och balkong atgirdades. Under 2007 omputsades fasaden mot
Folkungagatan. I samband med omputsningen byttes dven entré- och fonsterpartierna till
afférslokalerna. Under 2008 renoverades entréporten mot Folkungagatan. Under 2008
maélades dven samtliga fonster i syd- och vistldge. Vidare bullerisolerades huvuddelen av
bostadsfonstren mot Folkungagatan pé ldgenhetsinnehavarnas bekostnad. Under 2009
moderniserades VVS-installationerna. Samtliga radiatorventiler och termostater utbyttes och
en ny tryckstegringspump installerades. Vidare inforskaffades ny reglerutrustning i
undercentralen syftande till att forbéttra sdvil virmekomfort som virmeekonomi. Under
hosten 2009 pabdrjades uppséttningen av 17 balkonger mot garden. Detta arbete slutférdes
under hosten 2010. Under 2010 utbyttes undercentralens cirkulationspump samt tryckkarl.
Vidare byttes ventilationsfldktar i garaget. Aven OVK-besiktning genomf6rdes. Vid extra
foreningsstdmma i december besléts att upprustning av tvittstugan skulle ske under varen
2011. Under 2011 installerades snorasskydd pa taken samt uppgraderades/forbattrades
véirmeslingorna pa taken. De smé burspraksbalkongerna utrustades med nya tétskikt och
golvbrunnar. Vidare malades garaget under 2011. Under det senaste aret har anyo fonster
malats/justerats. Vidare har efter myndighetsbeslut en ny sopkarusell installerats i soprummet,
garaget har fatt ny energieffektivare belysning samt har seriekopplade brandvarnare
installerats i allménna utrymmen.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen, hyres- och avgiftsavisering jamte forande av medlems- och
lagenhetsforteckningen har utforts av Krook & Partner Konsult AB. Den tekniska
forvaltningen har skétts av TEKAB.

Ovriga driftsavtal

Hisservice - Otis

Snoskottning tak - Bjorn Persson Platslageri
Sophédmtning - Stockholm Stad

Pappers och glasatervinning - Sita

El — Fortum samt Telge Energi
Klottersanering - Color Off

Fjéarrvdarme - Fortum

Kabel-TV/Bredband - Com Hem

Lassystem - Las-Snabben

Vatten - Stockholm Vatten

Stadning — Vi Agerar

Entrémattor - S6derbergs Mattleasing
Sakerhetsbesiktningar - Inspecta
Takvdarmekablar- Plintens Elektriska
Fjarrvarmeanldggning - Energisparkonsult
Overvakning undercentral - Elektro Reld
Delade kostnader for garageport - Brf Hostbuketten
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Medlemmar
Antalet medlemslédgenheter i foreningen ar 22 st.
Av foreningens medlemslégenheter har under aret en 6verlatits.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse &r restriktiv. Foreningens 6nskan r att
medlemsldgenheterna ska bebos av medlemmarna.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av
kopare.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2012-04-16.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie stimma haft féljande sammanséttning:

Sten Westin Ledamot, ordférande
Claes Johansson Ledamot

Lars Krook Ledamot

Joakim Haryd Ledamot

Maine André Stromgren Ledamot

Jerker Mandell Suppleant

Vid kommande é&rsstdimma l6per mandatperioden ut for samtliga.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollforda sammantriden.

Revisorer

Guy Sjokvist Ordinarie extern
Gert Johansson Suppleant
Valberedning

Valberedning intill kommande éarsstimma har varit Mikael Lundberg och Katrin Brannstrom.

Foreningens ekonomi

Foreningens intdkter uppgick 2012 till 1 973 tkr vilket dr 434 tkr hogre &n aret innan. Av
okningen svarar den tillfélliga nedséttningen av arsavgifterna 2011 for 400 tkr. Intdkterna
fran affdrslokalerna 6kade négot till f6ljd av stigande KPI-tal och dven bostadshyrorna 6kade
nagot.

Fastighetskostnaderna har sammantaget 6kat med 47 tkr huvudsakligen beroende pa hogre
kostnader for takskottning. Reparationerna under éret har uppgatt till sammanlagt 224 tkr
vilket dr 86 tkr mer &n aret innan. En stor hissreparation svarade for knappt hilften av
kostnaden. Det periodiska underhallet som uppgatt till 504 tkr avser framf6r allt malning av
fonster 282 tkr, installation av ny sopkarusell 112 tkr samt installation av ny garagebelysning
66 tkr. De taxebundna kostnaderna har sammantaget 6kat ndgot. Den nya sopkarusellen har

2



Brf Buketten 3
Org. nr716419-9056

medfort ldgre sophdmtningskostnad medan virmekostnaden dkade till f6ljd av en kallare
vinter. Okningen av ¢vriga driftskostnader forklaras i huvudsak av reservering for sjalvrisker i
samband med snorasskador.

Fastighetsskatten har okat ndgot medan 6vriga forvaltnings- och rérelsekostnader minskat.
Personalkostnader avser kontant utbetalat styrelsearvode.

Foreningens ridntekostnader har till foljd av stigande rénteldge 6kat ndgot jamfort med 2011.

Foreningens likviditet &r god.

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 592 364 592 576 493 493
Lan/kvm bostadsrittsyta 4758 4758 4758 3677 4986 5270
Elkostnad/kvm totalyta 31 37 45 43 46 40
Véarmekostnad/kvm totalyta 161 146 154 133 126 128
Vattenkostnad/kvm totalyta 18 16 17 18 18 18
Dispositionsforslag

Forslag till behandling av balanserade vinstmedel.

Till foreningsstimman forfogande star foljande medel

Arets forlust -274 442

Ansamlad f6rlust fore

reservering/ianspraktagande -1 941 121

Reservering till fond f6r yttre underhall -132 684

Av fond for yttre underhall ianspréktas 132 684
-2215 563

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten 6verfors i ny rédkning.

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till f6ljande resultat- och
balansrikningar med noter.

Lic



Brf Buketten 3
Org nr 716419-8056

RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror mm
Ovriga rorelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintidkter
Réntekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2012 2011
Not 1 1 965 498 1532 538
7 934 6162
1973 432 1538 700
Not 2
-251 490 -204 331
-224 241 -137 823
-503 575 -452 990
-479 340 -470 231
-54 601 -34 503
-71 040 -69 528
-99 365 -121 785
-5940 -6 825
-240 600 -220 548
-1930 192 -1 718 564
43 240 -179 864
20 831 22 696
-338 513 -292 948
-317 682 =270 252
-274 442 -450 116
0 18 010
=274 442 -432 106
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavanden

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2012-12-31 2011-12-31

30118 467 30 359 067

30 118 467 30 359 067

2 800 2 800

2800 2 800

30 121 267 30 361 867

87 845 167 123

30 050 19 180

117 895 186 303

977 204 882 540

977 204 882 540

1 095 099 1 068 843

31216 366 31430 710
<
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EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall

Not 5

Not 6

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Avsittning balkongunderhall
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 8

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sékerheter f6r skulder till kreditinstitut
Ansvarsforbindelser

2012-12-31 2011-12-31
23 804 196 23 804 196
400 000 400 000
24204 196 24204 196
-1941 121 -1509 015
-274 442 -432 106
-2 215563 -1 941 121
21 988 633 22263 075
8 360 000 8 360 000
8360 000 8360 000
129 669 137 683
2367 855
285175 274 597
29990 14 995

195 539 155 269
224993 224 236
867 733 807 635
31216 366 31430 710
10 000 000 10 000 000
Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som foregdende &r.
Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokforingsndimndens
allménna rdd (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Avskrivningar pé anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och
beridknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillimpas.
Avskrivningarna p& byggnaden 6kar med 0,10 % per ar tills de nér 1,50 %.

2012 2011
Byggnader 1,20% 1,10%
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.
Not 1 2012 2011
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 1 040 244 640 244
Hyresintédkter 921074 889 298
Overlatelse- samt pantsittningsavgifter 4180 2 996
1 965 498 1532 538
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel 50 326 52 457
Snordjning 71 634 30175
Stadning 49 157 43 400
Mattvétt/hyrmattor 3992 3992
Klottersanering 18 168 18 167
Besiktningar, hiss mm 1958 4921
Hisskotsel 31791 31611
Viarmeanldggning inkl takvarme 16 457 6 145
Forbrukningsmateriel 8 007 13 463
251 490 204 331
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Reparationer

Hissar
Hyreslokaler
Fonster

VVS

Gard
Elinstallationer
Ventilation
Trapphus

Garage
Viérmeanldggning
Ovriga utrymmen
Las

Fasader

Portar

Yttertak

Periodiskt underhall
Fonster

Soprum

Garage

Hissar

Trapphus

Ovriga utrymmen
Elinstallationer
Balkonger
Yttertak
Tvéttstuga
Ventilation
Virmeanldggning

Taxebundna kostnader

El

Virme

Vatten

Sophdmtning inkl pappersinsamling

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisker

Kabel-TV mm

Ovrigt

Fastighetsskatt

2012 2011
100 032 18 670
45114 -
36 100 -
11819 -
10 062 7482
6030
4 698 10 823
3301 22 050
2 545 8289
2 240 1364
1473 6619
827 18 295
- 35965
= 2951
- 5315
224241 137 823
281670 -
111710 -
65793 88116
18 262 -
12 175 -
11369 3926
1661 -
935 109 575
- 203 323
- 28 598
- 9 834
- 9618
503 575 452 990
67 720 79 492
349 023 317 165
39 150 34 482
23 447 39 092
479 340 470 231
29 658 27428
17 600 -
6287 6 136
1056 939
54 601 34 503
71 040 69 528
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Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Revisionsarvode

Styrelseomkostnader

Stdmmokostnader

Forvaltningsarvode

Avgift till organisationer

Andra forvaltningskostnader inkl administration

Personalkostnader
Utbetalda arvoden

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Nyanskaffning, tvittstuga resp balkonger
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
I planenligt restvirde ingar mark med

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Taxeringsvirde dr uppdelat pa
Bostader
Lokaler

Not 4
FORUTBETALDA KOSTNADER

Autogirolicens
Kabel TV mm

Serviceavtal mm
Fastighetsforsakring

10

12418 13018

19 851 37700
10212 12 489

33 846 39 282
9508 9508

13 530 9 788

99 365 121 785
5940 6 825
5940 6 825

240 600 220 548
240 600 220 548
1930 192 1718 564
2012-12-31 2011-12-31
31533 544 31533 544
400 000 400 000

31 933 544 31 933 544
-1574 477 -1353 929
-240 600 -220 548
-1 815077 -1 574 477
30 118 467 30 359 067
11483 535 11483 535
21508 000 21508 000
22 720 000 22 720 000
44 228 000 44 228 000
40 400 000 40 400 000
3 828 000 3 828 000
44 228 000 44 228 000
2130 2125
2:932 2 960

12 449 2000

12 539 12 095

30 050 19 180
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Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall, Not 6
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan
Reservering enligt stadgar
Arets ianspraktagande
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Stadshypotek AB, rénterorligt
Rintesats, %

2012-12-31 Fordndring 2011-12-31
23 804 196 - 23 804 196
400 000 - 400 000
24204 196 0 24204 196
-1941 122 -432 106 -1509 016
-274 442 432106 -432 106
-2 215 564 0 -1 941 122
21 988 632 0 22263 074
2012-12-31 2011-12-31

0 0

132 684 132 684

-132 684 -132 684

0 0

8360 000 8360 000

3,22 4,36
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Not 8 2012-12-31 2011-12-31

UPPLUPNA KOSTNADER

El 10 980 6 000

Revision 13 200 13 200

Vérme 48 680 39 807

Vatten 1700 1650

Reparations- och underhéllskostnader 28 251 10 651

Ovriga upplupna kostnader 75 839 61950

Réntor 16 889 22011
195 539 155 269

Stockholm den 12 februari 2013 7 /,

% Thieh >
Sten Westin Claes Johansson

Ordforande

Lars Krook /
MLZ{UW%%

aine André Stromgren

r@t’telse har limnats den % mars 2013

-,
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen BUKETTEN 3
org. nr 716419-9056

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforening-
en BUKETTEN 3 for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningsla-
gen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer #r
nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte inne-
héller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grund-
val av min revision. Jag har utfort revisionen enligt Internat-
ional Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfor revisionen for att uppn4 rimlig séikerhet att
drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta re-
visionsbevis om belopp och annan information i arsredovis-
ningen. Revisorn valjer vilka atgdrder som ska utforas, bland
annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur fore-
ningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar dnda-
mélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande pre-
sentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillréickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella still-
ning per den 31 december 2012 och av dess finansiella resul-
tat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittel-
sen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resul-
tatrdkningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven revide-
rat forslaget till disposition betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
BUKETTEN 3 for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostads-
rattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sidkerhet uttala mig om forsla-
get till dispositioner betréffande foreningens vinst eller for-
lust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen
och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utover min revision av drsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, ars-
redovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten en-
ligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Godkéand revisor



